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Sadrzaj tehniCke dokumentacije

- Opsta dokumentacija
- Idejno rieSenje - arhitektura



Opsta dokumentacija - sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inzinjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradnji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- Izjava glavnog inZinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
br. 130/2023 od 07.04.2023.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR: ~Monting Company* d.o.0., Zrtava fadizma, Budva, u
daljem tekstu "Investitor", koga zastupa direktor Milan
Markovi¢, d.i.el.
,ALL-ING* d.o.0. - Kotor, Daosine, 5, Kotor,

u daljem tekstu "Projektant", koga zastupa direktor
Aleksandra Vuékovi¢ Otasevi¢, dipl.ing.grad.

PROJEKTANT:

| Predmet ugovora:

lzrada Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog
objekta, na kat.parc.92 i 93, KO Kovaci, Opstina Kotor.

Clan1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i vaze¢im
normama.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu
projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta,
ratunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Projektant se isporu€uje u 2 elektronski potpisanih CD.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i
tatnosti tehniCke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije wu
predvidenom roku.

Clan 4. Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Konaéna
povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrietka projekta.

Cijena Idejnog rieSenja je 30% od ugovorene cijene.

Narucilac se obavezuje da ée ugovorenu sumu iz gore navedene



Clan 5.

Clan 6.

Clan 7.

Clan 8.

Clan 9.

ponude izmirivati na sledeci nacin i u sljedeéim rokovima:

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog rie$enja
- 30% po zavrSetku projekta.

Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 20 dana od potpisa
ugovora, odnosno prijema avansa, glavni projekat 60 dana od
prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Investitor se obavezuje da izvrsi plaéanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Autorsko pravo na tehnitku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Sva sporna pitanja rieSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moZe na ovaj nadin
rijesiti, ugovara se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuZen i potpisan od strane
oznagenih oviadc¢enih predstavnika ugovomih strana u 4 (&etiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.

PROJEKTANT:



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0527991 / 004 Datum registracije: 23.04.2009.
PIB: 02753294 Datum promjene podataka: 19.07.2011.

DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE "ALL-ING" D.0.0. -
KOTOR

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: ALL-ING

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.04.20009.

Datum donoSenja Statuta: 21.04.2000. Datum promjene Statuta: 12.07.2011.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DAOSINE BB KOTOR

Adresa sjedista: DAOSINE BB KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenov&ani Euro )

OSNIVACI:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: % Adresa; DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlagéenja u prometu: ()

Ovla¥¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovla$¢eni zastupnik

Ovla$éenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

e 8
8h Nacelnica
v

/Gordana Nestorovic
= — e

lzdato: 11.12.2019 godine u 08:2
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Broj polise: 6-45431
Zamjena polise: 42616
‘ g ) U N I O A E_ E Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
== P Sifra osiguranja: 1304
e I Poslovna jedinica: Direkcia
[ELEE Saradnicki broj: 674077
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daogine bb
PI1B:02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PIB:02753284
PoCetak osiguranja:  7.5.2023 Prestanak osiguranja:  7.5.2024 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 194,18
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovomosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornosti | odgovomosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuSenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
. . : — Premija
ranja : :
R; d'.-“ Osigurava se SN, _Lfku;_aan 1fmrt ot osiguranja
roj (€ trajanje osiguranja ©
1Osiguranje od odgovomosti izvodata gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovomosti pruza se 100.000,00 100.000.00 44419
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionainu
gresku, nesaviestan ili nestrucan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu kiijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekiz.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
........ Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 444 15 0,00 177,66
......... Zoimom limity .
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 266,48 0,00 26,65
1.3  |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 239,84 0,00 28,78
........ interesa o S A R S R L By
1.4 | Korisnicki popust 211,06 0,00 16,88
Ukupno: 184,18
PREMIJA OSIGURANJA 194,18
Porez: 17,48
UKUPNO ZA UPLATU: 211,66
NAPOMENA:

-Franiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Crna Gora.
-Osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za Stetu

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri)
- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima
vaZecu licencu zz obavijznje djelatnosti,
osiguranog slucgja. Ukolike na dan osi
obavezu isplate naknade Stete.

prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skiadu sa Uslovima osiguranja.

godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakeonu o obligacionim odnosima.

osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukolike je Osiguranik u trenutku nastznka osiguraniog siucaia posjedovao
Qsigurenik je duzan da, na zahtiev Csiguravace, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
guranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema

UNIQA nefivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/,
81000 Podgorica, Crna Gora

+382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg.br. 40008733



Broj polise: 645431

Zamjena polise: 42816
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodata radova
Sifra osiguranja: 1301
Posiovna jedinica: Direkeija
Saradnicki broj: ST407T
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.05.2023

Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOQ, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:027532%4

Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294

Posebna ugovaranja, zastitine miere i kiauzule:

Broj zaposienih lica: 6 Broj licendiranih inZinjera: 5

- Polisa je izdata u skladu sz clanom 131 stav 1 Zakonz o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 084/17 i 4472018") i
Uredbom o minimalnej sumi osiguranja od profesionalne odgovornesti u oblasti izgradnje objekata ("SluZbeni list Cme Gore", br.088/17).

- Ovomn polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovomost, troskove, novcane i druge kszne koje su direkine i indirekino
prouzrokovane i povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemijz od strane Svielske zdravstvene
organizacije ifili od sirane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 211,66 € obradunata za period od 07.05.2023 do 07.05.2024 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvruje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kzo ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadriava pravo i 4 & i drugih gres:

Saglasan/na sam da me Osig & na adresu, e mail borovicsam@i@gmalleom, u cifu dostave svih pisanih jestenja  defi in Z o obfig

L - Sgurania, 3 u's izvrdenja ug i govorh strana,

Pacmongmbapawn]poﬁﬁia'mnkzc—ogcand:mmanazn::anognapuﬁsikandawnpnc:tkaosigunnja,aﬂneprﬁemmzéogmdmaupma iskog obroka def q :
keji eini sastawni dio pred palise. Ukoike Ugevarac osigurana u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana T eg kao dosp premijskog obroka ne wplalil premiju oswguranga,
se ce je nije ni Sile zaki) .lesep polisa i denog perioda i smatra bezob slanja Drusiva,

U slucaju = g slava , Osp nema paive da zaMieva naplatu premije osigurany da nije pruz ig 7 pokrice, Ug iguranja je sagl da osig C mode

vl obradu lignih pedataks keje pribavi po osnovu oVeQ ugovora o esguranu, kao | da iste mole proslediti na ebradu p licu, od P licy angaz v ciju

obavijania poslova kofi su u vesi sa p i gy © osiguran|

Poliza je punovaina sa s im ped i lics cviascenin za potpisivanje u ime Osi mwﬁ?dﬁi.ibﬁmudnkmumiméehmmpnmiﬂiﬁgjwmg

Za Osiguravata Za Udovaraia




’ Crna Gora
=3 ~ Ministarstvo ekologije,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

L ) 81000 Pedgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma el 4382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-218/4, veza: UPI 107/7-2365/3
Podgorica, 16.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ALL-ING" KOTOR, broj UPI 107/7-218/3 od 27.04.2022. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu glana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj
49/22) i &1 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), po ovla$éenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022. godine,

donijelo je
RJESENJE

Privrednom drugtvu DOO "ALL-ING"” KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 107/7-218/2, veza: UPI 107/7-2385/3 od
11.04.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktomn broj UPI 107/7-218/3 od 27.04.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustve DOO "ALL-ING" KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj
UPI 107/7-218/2 od 11.04.2019. godine. Uz zahtjev privredno drudtvo je priloZilo sljedece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1132/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Aleksandri
Vuckovié Otasevié, dipl. inzenjer gradevine - smjer konstruktivni, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvofa i turizma;

2} ugovor o radu sa Aleksandrom Vuékovic Ctasevié, od 01.05.2009. godine;

3) riedenje broj UPI 107/7-3669/2 od 27.08.2018. godine, kojim je Dender Toniju, dipl.
inzenjer arhitekture - smjer projektovanje, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) ugovor o radu sa Dender Tonijem, od 29.01.2020. godine, ha neodredeno vrijeme;

5) rjeSenje broj UPI 107/7-537/2 od 30.03.2018. godine, kojim je Medenica
Slobodanu, dipl. inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

B} ugovor o radu sa Medenica Slobodanom, od 03.03.2018. godine, na necdredeno
vrijeme;

7) riesenje broj UPI 107/7-2014/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Jovovié Zeljku, dipl.
inZenjer masinstva - smjer proizvodni, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Jovovic Zeljkom, od 11.04.2018. godine,

9) rieSenje o raskidu radnog odnosa sa Zelikom Bogdanoviéem, broj 196/22 od
28.04.2022. godine;

10} izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj S - 0527991/ 006.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljededih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustve koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenie iil izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju cbjekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlasdéenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodad radova moze da obezbijedi na osnovu zakljutenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &anu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG” br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &ana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravneg suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




WLLANG ih0u0ur

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br.
64/17) i Statuta preduze¢a donosim, donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera
za izradu idejnog rieSenja poslovnog objekta, kat.parc. 9293,
KO Kovaci, Opstina Kotor
Investitor: "Monting Company" d.0.0., Budva

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor, april 2023.

»ALL-ING*“ d.o0.0.
direktor,

Aleksandra Vuckovi¢ Otasevic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3669/2
Podgorica, 27.09.2018.godine
TONI DENDER

Zlatne njive, bb

U prilogu dopisa dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:

— Naslovu:;
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3669/2

Podgorica: 27.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu TO

dipl.inZinjer arhitekture iz Kotora , za izdavanje licence za ovlas¢enog

osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeks

list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1.

projektovanje iz Kotora, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje dje
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3669/1 od 17.09.2018.godine, Toni Dender diplor
arhitekture iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdav

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumenta
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:
-~ Diploma — o ste¢enom visokom obrazovanju — arhitektonski fak
projektovanje, ste¢ena 20.12.2000.godine na Politehni¢kom fak

drzava ltalija, priznata rieSenjem UP | br.636-1183/2015-2 od stra
prosvjete Crne Gore;

Ovjerenu fotokopija radne knjizice, registarski br.542/2012 i fotokop
Referenc lista sa original potvrdama o radnom iskustvu u struci
imenovanju ;

Uvjerenje Ministarstva pravde od 27.09.2018.godine, kojim se
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovant

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa
u dispozitivu ovog rjesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Uvjerenje o crnogorskom drzavljanstvu, br.23 UP i broj: 211/18/1695;

NI DENDER
nZenjera, na
ita (“Sluzbeni
(“Sluzbeni list

IZDAJE SE DENDER TONIU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer

ill.
latnost| izrade

nirani inzinjer

anje |licence
.. . | .

cije | gradenje

tultet — smjer

uritetu u Milanu,

e Ministarstva

|
ija licne karte;

i rjeSenjima o

yotvrduje da u
Dg. |

e odlucilo kao

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objektta (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moze da b

de fizicko lice




koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno grade
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalif
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirov

nje objekta,
kacijom VII1
na struénim

nja licence i

nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za

obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdayanja ficence

ovlas¢enog inZenjera, provjerava:
1) identitet podnosioca zahtjeva;

2) da li podnosilac zahtieva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeng priznavanje
inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kv lifikacija;

3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva [na stru&nim

poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim o
odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacije i

4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjen
po sluzbenoj duznosti.

razovanjem,

je preduzima

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka

3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izr
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumenta

adi  tehnicke
na gradenju
tava 3 ovog
je i gradenje

g
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, rjdno iskustvo

mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njend
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lig
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za prin
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u ve
tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja lice
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ'S

Nataga Favi

) izdavanje.
te izdaje na
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njenu El. 123
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2427 Podgorica, 24.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TONI A. DENDER, diplomirani inZzenjer arhitekture iz Kotora,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 26.06.2023. godine.

Obradila:

0 '.‘,\ NERALNA SEKRETARKA
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

=l)abanovic, dipl.pravnica




WLLANG 6k 000l

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Idejno rjeSenje poslovnog objekta,
kat.parc. 92 i 93, KO Kovaci, Opstina Kotor

Investitor: "Monting Company" d.o.0., Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajuéu

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Kotor, april 2023

(potpis-odgevornog inzenjera)
|

' (A

(potpis odgovornog lica)




GE.M[SO d.o.o. ;

Preduzece za geodeziju

Adresa: Zgrada Old bakery (stara pekara), Budva

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBIJEKTA)

Geodetska organizacija “Geomi$o” doo iz Budve izvriila je geodetsko snimanje i izradu podloge
za potrebe projektovanja na k.p. 92 i 93 K.O. Kovadi, a koja se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor,
Takodje, izvrsili smo uvid u Urbanisticko-tehnitke uslove broj 03-333/21-15012 od 22.10.2021. godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor .

Na zahtjev investitora geodetska organizacija “Geomigo” doo izvriila je preklapanje predmetne
lokacije definisane navedenim UT uslovima u kojima su navedene koordinate predmetne lokacije sa
azurnim katastarskim planom i projektovanim objektima na predmetnoj lokaciji i na osnovu svega
navedenog daje sliedeéu izjavu:

* Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) ipreklopom aZurne
geodetske podloge sa projektovanim objektom i granicom predmetne lokacije moZiemo
konstatovati da se projektovani objekat nalazi na k.p. 92 1 93 KO Kovati a koje
odgovaraju predmetnoj lokaciji definisanoj koordinatama iz UT uslova po PUP-u Kotora.

» Posto se definisana predmetna lokacija iz UT uslova poklapa sa granicom vlasniitva
elaborat Parcelacije nije raden (Struéno upustvo od 17.11.2021. godine, Tacka 1.6).

* Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu je obezbijeden pristup sa javnog puta
oznacenog kao k.p. 1087 KO Kovaéi upisan u LN broj 80 sa pravom koriééenja
“Magistralni put SRJ”,

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Budva, 12.05.2023. godine
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URBANISTICKO
TEHNICKI USLOV!



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo |
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-15012

Kotor, 22.10.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), Clana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva
L,Monting Company"“ d.0.0. Budva (ovladéeni zastupnik “Eminga"d.o.o. Budva) izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
7a_izgradnju poslovnog objekta , na lokaciji koju &ini kat. parc. 92 i 93 KO Kovaci, u

4. obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" — br. 95/20)

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: “EMINGA” d.o.o. Budva

~Monting Company"“ d.o.o. Budva
(zastupnik po ovlaséenju)

6. POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 193 utvrdeno je sljedece:
-kat. parc. 92 KO Kovadi se vodi kao pasnjak 1. klase u povrSini od 822 m2;
Lkat. parc. 93 KO Kovadi se vodi kao njiva 1. klase u povrsini od 1096 m2;
7. PLANIRANO STANJE
e Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van
cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je mjeSovita namjena (MN).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina” - PUP
Opstine Kotor) moguge je realizovati sliedece detaljine namjene u skladu sa investicionom
aktivho&éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, $kolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekie
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
saobracajne infrastrukture, povr$ine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podru¢ja na drzavnom
zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama

1




/gradevinskim podrugjimal.

U zoni mjeSovite namjene (MN) dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
‘. ladministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
&_“‘—% sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
“lurbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Navedena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data mogucnost odabira i
realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

1.2, Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat.parc. 92 i 93 KO Kovaéi u povrsini od 1918 m2.

€1.563 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiéko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu:

- indeks zauzetosti 0.4 : P= 767,20 m2

. indeks izgradenosti 1.0 : P= 1918 m2

- maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%.

Vertikalni gabarit

Dozvoliena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze bez obzira da |i
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaze.

Vertikalni gabarit se definie i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

_ Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

7avréna etaza moze biti i Povu&ena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Gdje je naznagena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti | Ps.




P+2+Pk
Objekat na ravnom lerenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. 80% etaZe ispod
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Visina etaze
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

_ za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m;
_ za hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

| za stambene i hotelske smjestajne etaZze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mijestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim)
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedina¢nim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
lsavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

\/isina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.




Koordinate predmetne lokacije:

' \ taka U H

6565160.59 4686530.46
6565178.77 4686511.28
6565151.24 4686493.39
6565115.38 4686469.43
6565107.99 4686478.46
6565101.29 4686488.64
6565113.99 4686497.06
6565123.70 4686503.03
6565136.41 4686512.71
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj naCin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linje na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguce
/ g graditi podzemne djelove objekta
- ' (podzemne etaze). Iste mogu

PREDNIA gradevinska fnija @ definsana
u odnosy na POSTOJECE susjedne abjekie

4 !,-f,_._._._. ..... _A; (7 zauzimati veéu povrsinu od gabarita

L ¥ 45 objekta u nivou prizemlja, odnosno
UT O™ £_clie ] i A T
i fees e = zZ: podzemna gradevinska linijja ka

javnoj povr§ini moze se naci na

- regulacionoj liniji (ili u izuzetnim
S = sy slucajevima prolaziti ispod

poot iy infrastrukturnih objekata koje cine
. A o javne  povrSine  (ulice,  trgovi,
A vy parkovske povréine....), spajajuci
LSO oz lokacije u jednu jedinicu

Lo & S s gradevinskog zemljita. Na ostalom
dijelu (boéne i zadnje grad. linije)

mogu se postavijati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih

objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

bdnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijen

gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti

gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivic

parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl.list CG*, br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG®, br.8/93.

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozZara sa izvjeStajem o
tehniékoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o zastiti i spasavanju (,Sllist CGY
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na &to vecéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu 0
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektim
zadatkom.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim)
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrugjima (,S.list SFRJ", br.52/90).

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
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., [000 , godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
N xn%

seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmidkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaze¢im TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
lizrazava o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od

loatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
>avoda o klimatskim hidrolodkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 563/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr$ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oguvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i
naselja:
» zelene povr§ine namijenjene javnom korisc¢enju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);
= zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povréine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gudce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervide i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povréine u zoni stanovanja — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova

povréina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.




elene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
tanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

elenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi javni
bjekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéeS¢e su Siroko
pni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se postuju osnovna pravila
denja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
rganizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno - arhitektonska riesenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog
objekta, na lokaciji koju ¢&ini kat.parc.92 i 93 KO Kovaéi, br.UP/I-05-747/2021-3 od
12.10.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere | — autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom

_ Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima;

_ O&uvati prostornu matricu postoje¢ih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;
_ Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i
sl.);

_ 7a ruralne sredine sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

_ Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

_ Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smijernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vréiée se na osnovu konzervatorskih
uslova”.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.92 i 93
KO Kovaci.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

2.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
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Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

T'USLQVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje
- Mogucéa izgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna
je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju povrsina kopnenih voda, uz uslove nadleznog
organa.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

117.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi za prikljuéak na elektroenergetsku infrastrukturu.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistraine saobracajnice, uz uslove Uprave za
saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:/ www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp  preko koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno Clanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izradii Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiéke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrucjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim |
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ % /
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N -MN
Kat.parc. 92 i 93 KO Kovaéi
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1918 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP) P = 1918 m2

Maksimalna spratnost
bjekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kot
objekta

a spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimaina
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se wrsi od najnize kote okolnog uredenog |
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimaine kote
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm),

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimaino 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje
materijalizaciju, posebn

svojstva podrucja

u odnosu na ambijentalnafforme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

iOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara

blikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
erena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nadela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
ako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
izuelna svojstva afirmiSu_ambijentalne kvalitete planiranog
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podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduj
moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se z
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
proéelie (‘prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

_ da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasc¢iSc¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvriti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozZet razliGitim
namjenama i funkcijama;

_ likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici | dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podru¢ja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutra3nji zajednicki prostor, ili zelenilom;

_ do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne
utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

_ gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nadin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
’energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih  zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne _zahtieve u pogledu energetske
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ofikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade ¢&ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g. pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaZznim karakteristkama
okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosniji energije treba
dati prioritet racionalnim  planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
naéin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. ProsjeCne stare
kuée godinje trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potro$i u prosjeénoj kuci, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriéenja energije direktnog sunéevog zrafenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriséenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljiavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedece nacine:

_ Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

_ Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

. Pravinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vr§i redukcija potreba za
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dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

L Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

. Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

. Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

_ Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju  elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opétine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plodicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

TUSCAN SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije od
klasiznih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
>a uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da
je to ekoloski prihvatliva energija, u cijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za
koriéenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rastere¢enje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinske

dnose.

i
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRI BHOVIND cRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-8079/2021

Datum: 22.09.2021.
KO: KOVACI

95000000318

S-BGTAME0

LT T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-15012, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBIJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 193 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. - 2 4
Broj Podbroj zg::g'liie Skica Datum upisa ulica i?:;séni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
9 2 INA KONAO Painjk 1. Klase 822 0.99
2 KUPOVINA
93 2 INA KONAO Njiva 1. klase 1096 16.77
2 KUPOVINA
Ukupno 1918 17.76
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6095000015952

EMINGA DOO BUDVA Korisdenje
LUGOVI BB BUDVA  Budva

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Jes Nagelnik: —

Datum i vrijeme: 22.09.2021. 12:25:45

i S
: ib@hb'To oo A
ILETIC VESELIN . dipl.pravnik
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Primljeno; ' /lﬁ o. '?._;2_1
f_}:‘gﬁ-’:ﬂm —::“::’jrr‘m ] [Reds ber [Trlag Vrijednost
Crna Gora O%"' wy /2.1 Jgg] A Adresa: Halata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara 8 3;? f?,?;;?;if;’g
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-747/2021-3 12. oktobar 2021. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-15012 od
23.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
747/2021, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za izgradnju objekta, na lokaciji
koju Cine kat.parc. 92193 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno ¢lanu
102 stav 2 i €. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 92 i 93 KO Kovaci, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih
cielina Grblja, u okviru zastié¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalino prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti od
magistraine saobracajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjedi vizuelno
narusSavanje prostora, naroCito u pogledu njegove visine i maksimalno ga
integrisati u odnosu na okolinu i prirodni pejzaz;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom, prirodnim ambijentom i
oblikom parcele;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
Formu objekta prilagoditi mjeSovitoj namjeni;

5. Za objekat na predmetnoj lokaciji poZelino je iterpretiranje elemenata
tradicionalne gradnje, a navedeno zasnovati na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;




o@ﬁ’
(s}

HrraiieS 5
+« 20

'S
3
o

eyd oW Y

. U zavrdnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivin boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. OdZuvati postojecu topografiju terena;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalno oduvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povrdinama predmetne parcele, naro€ito uz saobracajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu Clana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpS$tine Kotor, br. 03-333/21-15012 od
23.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
74712021, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za izgradnju objekta, na lokaciji
koju ¢ine kat.parc. 92193 KO Kovaéi, prema PUP-u Opstine Kotor, "Sl.list Crne Gore"
br. 95/20, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem istoénom dijelu KO Kovaci, na samoj granici
sa KO Gorovi¢i, odnosno uz magistralnu saobracajnicu i predstavlja integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat je kao ,autenti¢na ruralna cjelina“ — Karta br.15 Grbalj -
Identifikacija i valorizacija kulturnog pejzaza.

Na karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se trebaju
primjeniti Mjera | — autentiCne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oCuvanom
originalnom parcelacijom.
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d;'ﬁ ?\I.a predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
%'j”io‘_‘ivrijeme izgradeni uglavnom stambeni objekti, raznih ali manjih volumena |
e arhitektonskog izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

“MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite
ili konzervatorskim uslovima;

- OCuvati prostornu matricu postojedih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.).

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i re vitalizacija
vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova”,

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 92 i 93 KO Kovadi, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 92 i 93 KO Kovaéi, prema PUP-
u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.
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'.go UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zzalbe

: 19> Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

/qu. é /
Mladen Zagarcanin

v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 15 G4 Kotor: D §. (o, 2229

Nz osnovu priloZenih urbanistiéko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-15012 od 22.10.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5924 od 26.10.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju Cine kat.parc. 92 | 93 KO Kovadi, u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOR

1. Za sada nema uslova za priklju€enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sisterna, njegovog tehnitkog prijeniz | predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzecu.

2. Zavodovodni prikijuéak petrebno.je da obfje:ka.t-__'i'rh_a_ glavni vodomjer sa dva ventila smje3ten u Sahtu
<3 laganim metzlnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcatu. _

3. Ukolike chjzkat ima vise stambenik i/ili poslovnih. jedinica, za.svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao.npr. strujomieri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjetiposesan vodomjer u Sahtusa _glaunim.-.\'r'gdomjero_rh. '

4. Glavri projekst Wik-a koji se dostavljz na saglasnost ‘ovom Preduzecu mora da:sadrii detaljnu
izometrijsku Sému sa jasno.definisanim poziéi_jéma svih vodomijera i precnicima cijevi, kao i detalj

vodomjerneg szhta. '

Na prikijublke; prije ‘vedomijers, ;fotrebnolie: ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni

KANALIZACUA
6. MNa cvom poorubju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda dmera- rieSavati individualno. Tom  prilikom voditi raduna da se
voaonenropusna septitka jama ili bio preistat moraju izbaciti'iz Upotrebe prilikom prikijuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti Sto
jednostavniie kzda kanalizacioni sistem bude izgraden.
7. Kanzlizacioni sistem KXotora graden je kao separatni sistem, Sto znali da su sistemi fekaine i

sfarske kanalizaciie potpuno cdvejeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaiu garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sz sadriajern ulja, masti, benzina i sliéno za sluéaj buduéeg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, precdvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Stranica 2 od 2
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

D lzvrinog Direktora

InZenjer za mapiranjs | Sef sluzbe za/razvoj,

aZuriranje GiS-a projekto anje i investicije

Cavor Teodora, spec.sci.grad.
Dostavljeno:
- Sekrstarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
= Arhivi

Stranica2od 2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA SAOBRACAJ
Broj: 04-10317/2 (
Podgorica, 28.10.2021.godine
Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za kat parc kat parc 92 i kat
parc 93 KOKovaci

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 27.10.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-10317/1 u kojem trazite da propisemo
saobracajno tehnicke uslove za izgradnju objekata kat parc 92 i kat parc 93 KO Kovati na
magistralni put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu EMINGA d.o.0 Budva.

Budu¢i da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -]az.

U odnosu na vas zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rje3enje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta. Dodatno,

prikljutak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljuenja koji izmedu ostalog propisuju:
- neophodnu preglednost na tacki prikljutka na magistraini put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjeSenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije potetka
izvodenja radova.

S postovanjem,

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad
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Stari grad 317
(= 85330 Kotor, Crna

ey Crna Gora Gora

B Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
v 7 Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
e poslove i saobraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2186 Kotor, 27.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rijeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Mounting Company DOO za gradnju objekta na kat par 92 i 93
K.O. Kovaci,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 92 i 93 K.O. Kovaéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2186 od 26.10.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 92 i 93 K.O. Kovaéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-15012 od 22.10.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO'SLUZBENO LICE

/A4.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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—— SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA

. 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA
Podgorica

Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglaseni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivhog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

1.

PROCEDURA - PROTOKOL

U postupku izdavanja urbamsttéko-tehﬁibklh uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ulestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za pnkljuéen;e potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniCki uslovi za ;zbor : ugradnju ograni¢ivata sfrujnog

‘opterecenja;

Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

TehniZke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

N

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje

gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za

prikijucenje objekfa.

3. Operator dlstnbutwnog sistema - FC D:stnbucua u skladu sa Zakonom 0O

energefici izdaje rjeSenje o saglasnosti za prﬁcuuéenje objekta na svim




>

N sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom 0 energetici ili odbija zahtjev,

sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnicka ograniGenja zbog kojih nije moguce prikljuéenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infraétrukture ili je planirana za kasniji period (€1.149 Zakona o energetici), u
rjeSenfu za izdavanje saglasnosti za prikljucenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom frodku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljugenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti 1 tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalin uslova iz saglasnosti za
prikljugenje, investitor moze zakljutiti ugovor "o priklju€enju, odnosno biti
priklju&en na distributivni sistem. -

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojeée TS, izgradnja prikljucnog 10 KV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole :

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duzna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikiju¢enje.

7. NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje prave na Zalbu investitoru na ovo rjeSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljusenje objekta na distributivni sistem mozZe se izvrditi tek po ispunjenju
~ svih uslova preciziranih pravosnaznim rje$enjem o izdavanju rieSenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljugenje objekta, odnosno po zaklju¢enju ugovora

o prikljuéenju. Al

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijes_tite 0 Vasem stavu po ovom pitanju. :

S postovanjem,

DOSTAVITI:
-Naslov
-FC Distribucija
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJA K.P. 92193, K.O. Kova¢i, Opstina Kotor
INVESTITOR:  “Monting Company” d.0.0., Budva

PROJEKTANT: ,All-Ing" d.0.0. - Kotor

uvobD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je izgraditi poslovni objekat, u svemu prema pribavljenim
urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj 03-333/21-15012 od 22.10.2021. godine, izdatih od
strane Opstine Kotor, Sekretarijata za urbanizam, gradevinsarstvo | prostorno planiranje,
konzervatorskih uslova broj UP/I-05-747-2021-3 od 12.10.2021. godine, izdatih od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor, kao i u skladu sa vaze¢im tehniCkim
propisima i normativima.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetnu lokaciju ¢ini k.p. 92 1 93, K.O. Kovaci, Opstina Kotor. Predmetna lokacija za
izgradnju stambenog objekta nalazi se u Kotoru, sa prilazom sa magistralnog puta Kotor-
Budva. Postojece stanje parcele predstavlja zelenu povrSinu u nagibu od istoka ka
zapadu, bez postojecih objekata

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat poslovnog objekta, spratnosti Su+P+1.
Objekat je potrebno arhitektonski uskladiti arhitekturi predmetne zone. Zavr$na obrada
fasadnih zidova da bude “demit” fasada, svijetle boje.

Objekat je samostojeti.

U suterenu organizovati skladidteni prostor, unutrasnju komunikaciju, ofis i kuhinju.



U prizemlju predvidjeti ulaz, poslovni prostor slobodne organizacije, mokri ¢évor i
vertikalnu komunikaciju.

Prvi sprat organizovati kao prizemlje,

Krov je ravan, zeleni.

Novo projektovani prostor mora dobro da korespondira postojec¢im sadrZajima i vanjskim
okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke
standarde savremenog stanovanja.

Projekat konstrukcije , statiCki proraéun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima
, odnosno projekte treba raditi na |X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, odnosno
uraditi provjeru ve¢ odradenih radova na konstrukciji.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata elektricne instalacije kao i
instalacione mreze vodovoda i kanalizacije i to po svim vaZe¢im tehnickim propisima,
normativima i standardima za projektovanje , izgradnju i koritenje ove vrste objekata.
Sve instalacione infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim vaZeéim
standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu
kvalitetnog servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan
boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih
grupa, mora biti uskladena sa postojecim standardima i propisima 8to podrazumjeva
najvisi nivo mehanickih, protiv- poZarnih i zvuénih karakteristika primjenjenih materijala.
Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na Zivotnu
sredinu | njenu zastitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno -
kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati funkcionisanje objekata u okruZenju,

Kotor, april 2023.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



|dejno rjesenje arhitekture - sadrzaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 1:250

- Sira situacija 1:500

- Situacija 1:100

- Osnova prizemlja 1:100

- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova potkrovlja 1:100

- Osnova krova 1:100

- Presjek A-A 1:100

- Presjek B-B 1:100

- Presjek C-C 1:100

- JuZzna fasada 1:100

- Isto¢na fasada 1:100
- Sjeverna fasada 1:100
- Zapadna fasada 1:100
- 3D vizualizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Tehnicki opis

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA OBJEKAT POSLOVNE NAMJENE
Su+P+1

INVESTITOR: ,Monting Company“ d.o.o., Budva
OBJEKAT: Poslovni
LOKACIJA: KAT.PARC. 92 93, K.O. KOVACI, OPSTINA KOTOR



Objekat poslovne namjene, k.p. 92 i 93, KO Kovaci Opstina Kotor
Idejno rjeSenje

Uvodne informacije

Ovim tehnickim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture objekta stambene namjene, na k.p92 i 93,
KO Kovaci, Opstina Kotor.

Podlogu za izradu projektne dokumentacije €inili su:
*  Urbanisticko tehnicki uslovi br.03-333/21-15012 od 21.10.2021. godine, izdati od strane
Sekretarijata ua urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor;
+  Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-747/2021-3 od 12.10.2021., izdati od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica u Kotoru;
+  Geodetski snimak postojeceg stanja,

*  Projektni zadatak.
Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:

*  Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

*  Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetni stambeni objekat nalazi se na lokaciji koju Cine katastarska parcela 92 | 93 u okviru
katastarske opstine Kovadi.

Povrsina lokacije je 1.918,00 m2.

Lokaciji se prilazi sa magistralnog puta Kotor-Budva.

Predmet ovog projekta je izgradnja poslovnog objekta.

Postojece stanje

Na lokaciji ne postoje objekti, Teren je u padu istok-zapad.

2. Koncept i funkcija

Koncept projekta zasniva se na kubusu jednostavne forme i vizualizacije modernog arhitektonskog stila.
Materijalizacija je “demit fasada” svijetlih pastelnih tonova.
Pristup lokaciji je sa magistralnog puta Kotor-Budva. Pristup objektu je organizovan tako da se sa
postojeceg magistranolg puta preko rampe nagiba 12% pristupa vanjskom parkingu, sa kojeg preko
glavne komunikacije se pristupa spratovima. Takode, postoji direktan pristup sa magistrale, preko
parkinga na nivou prizemlja, poslovnim prostorima na istom nivou.
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Suterenska etaza

Ovoj etaZi se prilazi sa spooljneg parkinga. Rampa pod nagibom od 12% spaja prilaznu saobracajnicu sa
nivoom suterena i prostorom za parkiranje. Na ovom nivou predviden je skladiteni prostor, mokri ¢vor za

radnike, kuhinja i kancelarija. Na ovom nivou je predviden i ulaz sa komunkacijom za viSe spratove.

Prizemlje

Ovoj etazi se prilazi kroz glavnu vertikalnu komunikaciju ili sa spoljnjeg parkinga u nivou magistrale.

Prizemlje sadrzi poslovni prostor slobodne organizacije, mokrog ¢vora i vertikalne komunikacije.

Prvi sprat

Ovoj etazi se prilazi preko glavne vertikalne komunikacije. Prvi sprat je organizovan kao i prizemlje.

Krov

Krov je zeleni, sa sistemom automatskog navodnjavanja.

3. Urbanisti¢ki parametri

ZADAT| URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupna povrsina lokacije na koju se racunaju parametri je 1.918,00 m2.

Lokacija je u naseljskoj strukturi u pomaku 1000+, van cezure.

ZADAT| URBANISTICKI PARAMETRI

Povr$ina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
1.918,00 0,4 767,20 1,0 1.918,00 13,60 P+2
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
Povr$ina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
1.918,00 0,16 310,99 0,49 926,93 11,68 Su+P+1
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Moze se konstatovati da su svi uslovi iz UT uslova u potpunosti ispostovani.

PREGLED POVRSINA PO SPRATOVIMA

Sprat Bruto povrsina Neto povrsina
Suteren 305,75 268,19
Prizemlje 310,59 272,55
Prvi sprat 310,59 272,55
Ukupno: 926,93 813,29

4. Uredenje terena

Zbog izrazenog nagiba terena sa nepravilnim padovima, zgrada je postavljena na teren tako da se
omoguci najmanja moguca intervencija na terenu, Sto podrazumijeva minimalno nasipanje u odnosu na
postojecCi teren.

Predvidena je sadnja visokog zelenila duz granica lokacije, koje €ini hrast ili dub. Ukupna povrSina zelenih
dijelova je 577,32 m2, to &ini 30% povrSine parcele (uslov iz PUP-a 25-30%).

Za poplo&anje se koristi autohtoni kamen, nepravilnog oblika. Ukupna povrsina poplo¢anja je 15,70 m2,
§to Cini skoro 0.01% povrSine parcele.

Za poplocanje parking zone, koristi se behaton, koji se slaze preko zelene povrsine. Ukupna povrSina
poplocanja je 300,00 m2, Sto &ini 15% povrSine parcele.

Obrada unutradnje saobracajnice je asfalt. Ukupna povrSina asfaltiranja je 506,67 m2, Sto &ini 26%
povrSine parcele.

9. Konstrukcija

U skladu sa regulativom za IX seizmicku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta cine AB
stubovi, AB zidna platna razlicitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploce su pune
armirano-betonske , dok je stepeniste takode armirano-betonsko. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnii
zidovi se izvode po izvodenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok opeke d=12, 20, 25 cm (prema
pravilniku za zidane konstrukcije). Sva gradevinska optere¢enja prenose na tlo preko armirano-betonskih
temelja izgradenih na temeljnim plo€ama. Podna plo¢a se izvodi na dobro nabijenom $ljunéanom tamponu
i armira se mrezom. Ogradni i potporni zidovi u uredenju terena su izgradeni na temeljnim trakama.

6. Materijalizacija

Obrada fasade je fasada tipa ,demit*, svijetle boje (RAL 1013 i RAL 1019
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Spljasnja stolarija je od aluminijumski profila, sive boje, RAL 7016. Zastita od sunca je predvidena
roletnama iste boje.

7. Instalacije

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehnickim uslovima, prednostima lokaliteta,
principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predviSenim gradevinskim
materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti objekata u
buducoj eksploataciji.

Odgovorni inzenjer,

Toni-Dender d.i.a.
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